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Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en rekke tilfelde krever loven, at vi skal
lave en lokalplan. Det er blandt andet, for der
laves starre udstykninger eller sterre bygge-
eller anlegsarbejder. Det kan ogsa vare ned-
rivning af bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, nar det
er ngdvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfores.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis vi
mener, at det er negdvendigt for at sikre en
sammenhang i udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vare med, nar vi
laver en lokalplan?

Loven sikrer, at du som borger kan vere med
til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor'laver vi ferst et forslag til
den nye lokalplan. Det sendes i hering i en
periode, hvor du s& har mulighed for at kom-
me med dine kommentarer til det.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til amtet,
diverse ministerier, styrelser med videre, der
skal have mulighed for at se forslaget. De har
ogsd mulighed for at komme med bemaerk-
ninger, indsigelser eller @ndringsforslag til
forslaget.

Naér heringen er slut, bliver forslaget og alle
de modtagne indleg igen behandlet af Byra-
det. Derefter vedtager Byradet lokalplanen
endeligt med eventuelle justeringer.

Lokalplanens baggrund

I Qlstedomradet er der opstaet et behov for en
ny berneinstitution. Efter at en reekke omrader
har veret overvejet, er et areal vest for Ql-
stedvej blevet valgt. Omradet har en rimelig —
central placering, der er god plads, det ligger
ud til en vej med meget lidt trafik og det lig-
ger tet pd dbne omrader, hvor man kan ga
ture m.m.

Lokalplanens formal og indhold

Formalet med lokalplanen er at muliggere
opferelsen af en berneinstitution pa et areal
ved Olstedve;.

Desuden at sikre omradets disponering, her-
under beplantningsbalter mod erhvervsarea-
lerne mod syd og vest og en stiforbindelse fra
Qlstedve;j til arealet mod vest.

Lokalplanen i forhold til anden

planlaegning

Regionplan 1997

Lokalplanen er lavet, s& den folger regionpla-
nens regler.

Der skal ved vedligeholdelse af de grenne
arealer tages hensyn til omradets drikke-
vandsinteresser. Det kan f.eks. ske ved at
undga brug af pesticider.

Kommuneplan 1994-2006

I kommuneplanen er nevnt en rekke regler,
der skal veere i en lokalplan for omréadet.

For det omrade, denne lokalplan dakker, star
der folgende regler i kommuneplanen, nar
tilleeg nr. 16 hertil er blevet vedtaget:

7.4 Langs Qlstedvej

En lokalplan for omradet skal sikre:

a. at fastlegge omradet anvendelse til of-
fentlige formal som for eksempel berne-
institutioner, fzllesfaciliteter og grenne
omrader med tilherende parkeringsplad-
ser m.m.,

at bebyggelsesprocenten for omradet ikke
ma vare over 33,

at sikre etablering af beplantningsbalte
mod erhvervsomraderne mod vest og syd,
og

at der skal sikres stiforbindelse mellem
Qlstedvej og omradet vest for rammeom-
radet.”

Lokalplaner
Omradet er omfattet af lokalplan 07.19 for
erhvervsomradet ved Gydebakken. Den del af
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07.19, der omfattes af 07.21, vil blive erstattet
heraf.

Deklarationer

Der er tinglyst deklarationer vedr. kloak pa
omradet. Kloakledningen ligger under be-
plantningsbealtet i omradets nordkant.

Andre kommunale planer
Lokalplanomrédet er omfattet af Frederiks-
verk Kommunes Vandforsyningsplan og
spildevandsplan.

Fzllesantenneanlaeg

Der er ikke hybridnet i lokalplanomradet, men
umiddelbart i nzrheden. Det ejes af NE-
SA/EFFO. Der er ikke krav om tilslutning til
hybridnettet. :

Lokalplanens forhold til anden lov-
givning

Lov om planlaegning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler
for at lave planer og for deres indhold.

Formalet med Planloven er at sikre, at udvik-
lingen sker pa et baredygtigt grundlag. Ud-
viklingen skal vaerne om vores natur og miljo
og vere med respekt for vores livsvilkar.

Det skal blandt andet ske ved, at udviklingen
vurderes samlet for hele landet, for amterne
og de enkelte kommuner.

Desuden skal forurening og stejgener fore-
bygges, verdifulde landskaber, bymiljeer og
huse sikres eller skabes.

De abne kysters vardier skal isar sikres.
Endelig skal den enkelte borger vare med i
planlegningen af den fremtidige udvikling.

Lokalplanen er lavet ifelge de retningslinier
og procedurer, der fremgar af planloven og
tilherende bekendtgerelser og cirkularer.

Planloven har sarlige regler for planlegning i
kystomraderne og for planlegning til butik-
ker.

Formélet er at bevare kystomrédderne som en
karakteristisk del af det danske landskab. Der-
for ma anleg og byggeri, der ikke er athengi-
ge af at ligge ved kysten, ikke placeres i kyst-
omraderne. Det gelder forst og fremmest 1
landzone- og sommerhusomraderne. Ved be-
byggelse eller anlaeg i kystomraderne skal der
vare en s&rlig begrundelse.

Formalet er ogsa at sikre et varieret udbud af
butikker i de mindre og mellemstore byer.
Desuden skal udviklingen i de sterre byer isar
ske i de eksisterende centre. En af pointerne er
at begraense trafikken. Det skal blandt andet
ske ved at begreense mulighederne for at lave
butikscentre.

Det er ikke nedvendigt at redegere specielt for
placeringen i et kystomrade, da der er tale om
et eksisterende tet bebygget omrade i byzone.
Lokalplanen @ndrer ikke pa dette forhold.

Det er heller ikke ngdvendigt med en szrlig
redegerelse for butiksforholdene. Lokalplanen
indeholder ikke nye udleeg af arealer til butik-
ker eller andet, der kan vere i strid med
planlovens formal for butiksudviklingen.

Lov om naturbeskyttelse

Lokalplanomrédet omfatter ikke naturomré-
der, anleeg m.m., der er omfattet af Lov om
naturbeskyttelse.

Byggeloven

Byggeloven galder for alt byggeri. Der skal
vare givet en byggetilladelse inden, der méa
bygges nyt, eller bygges til. I ovrigt skal de
geldende bygningsreglementers regler over-
holdes.

Museumsloven

Museumslovens kap. VI, § 26 betyder, at alt
arbejde skal indstilles, hvis der afdekkes eller
bergres et fortidsminde. Fundet skal straks
anmeldes til Frederiksverkegnens Museum.

Eksisterende forhold

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Omradet er i dag ubebygget. Det har siden
1985 veret udlagt til erhvervsforméal, men er
kun blevet udnyttet i mindre omfang.

Der er etableret et 12 meter bredt beplant-
ningsbelte langs omradets nordlige afgrens-
ning. Bzltet er i dag vokset godt til.

Omrédet er let skranende ned mod Qlstedve;j
med et totalt fald pa ca. tre meter.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
Naér et lokalplanforslag er vedtaget og offent-
liggjort, skal det overholdes. Det vil sige, at
de ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke mé udnyttes pd en made, der kan vere i
strid med forslaget.

Bliver forslaget ikke vedtaget endeligt inden
for et ar, er det igen de tidligere regler, der er
geldende.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan un-
der alle omstendigheder fortsatte som hidtil.
Det fremgér af § 17 i planloven.

Fra heringen er slut og frem til den endelig
godkendelse af lokalplanen, kan Byradet tilla-
de mindre byggerier, hvis de ikke strider mod
lokalplanen.

Nér heringen er slut kan Byradet godkende
forslaget endeligt. Hvis der er kommet indsi-
gelser til forslaget, 'kan vedtagelse af lokal-
planen dog tidligst ske 4 uger efter heringens
afslutning.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af
planen kan der laves mindre @ndringer af det
forslaget.

Hvis @&ndringerne er vaesentlige for andre end
dem, der er kommet med den indsigelse, som
er baggrund for @ndringen, kan vedtagelsen
ikke ske, for alle de herte har haft lejlighed til
at udtale sig.

Hvis @ndringerne er s& omfattende, at der
reelt er tale om et nyt forslag, skal det ud i en
helt ny hering.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal vare
offentliggjort senest 8 uger efter den endelige
vedtagelse, ellers bortfalder den.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3
ar efter heringens start, bortfalder forslaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Byrédet har vedtaget lokalplanen ende-
ligt, og den er blevet offentliggjort, skal den
overholdes. Det gelder for eksempel, udstyk-
ning, bebyggelse og @ndringer i anvendelsen
af de enkelte ejendomme.

Lovlig, eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, kan fortsettes som hidtil, hvis det
er etableret for offentliggerelsen af lokalplan-
forslaget. Det galder ogsé, selv om det ikke er
i overensstemmelse med den ny lokalplan.

En lokalplan betyder ikke “handlepligt” til at
bringe lovlige, eksisterende forhold i overens-
stemmelse med planen. Ejerskifte medferer
heller ikke pligt til at endre de eksisterende
forhold.

Byradet kan give dispensation til mindre ve-
sentlige @ndringer af lokalplanens regler. S&-
danne @ndringer mé dog ikke veere i strid med
lokalplanens formal.

Mere vasentlige &endringer af lokalplanen kan
kun ske ved at lave en ny lokalplan.

Lokalplanen geelder i de fleste tilfaelde frem
for de dele af private byggeservitutter og an-
dre tilstandsservitutter, der er i strid med med
planen.

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Bestemmelser

Lov om Planlegning, lovbekendtgorelse nr.
551 af 28. juni 1999 fastsetter folgende regler
for omrédet nevnti § 2.

§1

Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal:

1.1

1.2

§2

2.1

Forméilet med lokalplanen er at mulig-
gore opferelsen af en berneinstitution pa
et areal ved Qlstedve;j.

Desuden at sikre omradets disponering,
herunder beplantningsbalter mod er-
hvervsarealerne mod syd og vest og en
stiforbindelse fra Qlstedvej til arealet
mod vest.

Lokalplanens omrade.

Lokalplanen er afgrenset som vist ne-
denfor, og omfatter en del af matrikel-
nummer 8a af Qlsted By.

Samt alle matrikler der métte blive ud-
stykket heraf.

Lokalplanomrédet

§3

3.1

Omradets anvendelse.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

Omrédets anvendelse fastlegges til of-
fentlige formal som berneinstitutioner,
fellesanleg og grenne omrader.

§4

4.1

4.2

4.3

4.4

§5

5.1

§6

6.1

6.2

§7

7.1

Vej- og stiforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

Der udlegges areal til en sti i omrédets
nordlige del som vist i princippet pd
kortbilag 1.

Der etableres overkerseler til Qlstedvej
som vist pa kortbilag 1.

Trafikken ved parkeringspladsen skal
vare ensrettet.

Der skal anlegges mindst 15 parke-
ringspladser.

Parkeringspladser herudover skal an-
legges, hvis der opstar et behov herfor.
Parkeringspladsen skal placeres som
vist pd kortbilag 1.

Al parkering skal holdes pa omréadet.

Ledningsforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

Elledninger, herunder ogséa ledninger til
belysningsanleg, skal fremfores i jor-
den.

Bebyggelsens beliggenhed.
Planloven §15, stk. 2, or. 6.

Bebyggelse skal placeres i det pa kort-
bilag 1 markerede byggefelt.

Smébygninger, cykelskure og lignende
kan placeres udenfor byggefeltet, idet
de skal harmonere med de dog om-
kringliggende bygninger og omradet i
gvrigt

Bebyggelsens omfang og ydre frem-
traeden.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

Bebyggelsesprocenten mé ikke oversti-
ge 33.
Bebyggelsesprocenten skal beregnes ud

Frederiksvark Kommune, Teknisk Forvaltning
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7.2

fra lokalplanomrédet fraregnet arealerne
til beplantningsbelter og offentlig sti.

Bygninger mé ikke opfores med mere
end én etage uden udnyttelig tagetage.

@vrige bestemmelser.

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

§8

8.1

Tagkonstruktioner skal vaere udformet
som saddeltage med en taghaldning
mellem 25 og 35 grader.

Enkelte mindre partier kan forsynes
med anden tagkonstruktion.

Tagbelagningen skal fremsté som tag-
sten af beton eller tegl.

Tage skal fremsté i nuancer af farven
rod. Nuancen mé dog ikke virke afstik-
kende i forhold til omgivelserne.

Bebyggelsens facader skal fremsta i
blank mur, pudset eller pa lignende méa-
de behandlet mur.

Mindre partier kan udferes i andre ma-
terialer som f.eks. glas.

Facaderne skal fremsta i nuancer af far-
ven gul. Nuancen mé dog ikke virke af-
stikkende i forhold til omgivelserne.

Udhuse og andre' mindre bygninger kan
laves i andre materialer og farver, der
dog skal harmonere med omgivelserne.

Parabolantenner med en diameter over 1
m ma ikke opsettes pa bygninger i
lokalplanomradet. Byradet kan meddele
godkendelse af enkeltanlag, nar anlag-
get tjener til et bredere formal.

Skiltning skal udfores diskret og ma kun
vaere vejledende for bebyggelsens bru-
gere, leveranderer m.m.

Ubebyggede arealer.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 9.

Der mé ikke foretages terreenregulering
pa mere end +/- 0,5 m, i forhold til eksi-
sterende terren i en zone pa 5 meter

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

langs naboskel.

Skiltning skal vare diskret og have
vejledende karakter.

Inden for planens omréde ma der ikke
ud over af- og pélesning ske parkering
af keretgjer med en totalvaegt over 3500
kg, hensettelse af kelbade og uindregi-
strerede keretgjer samt skurvogne og
containere.

Der ma ikke i omradet oplagres noget,
der frembyder ubehageligt skue, eller er
til ulempe for de omboende.

Synlige antenner, parabolantenner, frit-
stdende master og lignende ma ikke op-
stilles p& grundene i lokalplanomradet.
Byradet kan meddele godkendelse af
enkeltanlaeg, nér anlegget tjener til et
bredere forméal. Der er mulighed for til-
slutning til hybridnet i lokalplanomra-
det.

Hegning mod vej- og stiskel skal udfe-
res som levende hegn af bag.

Mod nord-, vest- og sydskel skal der
etableres eller vedligeholdes et beplant-
ningsbalte med en bredde pé 10-12
meter fra skel, som det fremgar af kort-
bilag 1.

Beplantningsbelterne skal etableres
som vist pa side 9.

Hvis det af hensyn til stgj fra erhvervs-
omrédet er ngdvendigt, kan der etable-
res stegjhegn eller vold i beplantnings-
bealtets midte. En evt. stgjvold skal dog
stadig beplantes.

Hyvis arealet vest for lokalplanomradet
udlagges til boliger, kan beplantnings-
bzltet helt eller delvis inddrages til le-
geomrader til berneinstitutionen. Der
skal i stedet etableres et levende hegn i
skel bestdende af bag.

Over korte streekninger pé op til 8 meter
kan beplantningsbzlterne mod syd og
vest indsnavres til mindst 5 meter for at

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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8.8

§9

9.1

Lokalplangranse

skabe en afskarmet “opholdslomme™.
Beplantningsbeltet skal fortattes — iser
i bunden ud for disse lommer.

Der ma laves op til seks af disse lommer
— tre mod syd og tre mod vest.

Belysning skal ske med parkbelysning.

Opher af gyldighed for andre be-
stemmelser.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 16.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse
opherer gyldigheden af lokalplan 07.19
for det af 07.21 omfattede omrade.

Beplantningsbalte
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10 meter beplantningsbalte mod syd og vest
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§ 10 Tilsyn og dispensation.

10.1

10.2

10.3

Lokalplangranse

i

Byradet paser, som angivet i planlovens
§ 51, stk. 1, overholdelse af bestemmel-
serne i lokalplanen.

Byradet kan, som angivet i planlovens §
19, dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er
1 strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser end omhandlet
i stk. 2 kan kun foretages ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

Beplantningsbazlte
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Fyr (Pinus Silvestris)
Kirsebar (Prunus)

Avnbgg (Carpinus betulus)
Eg (Quercus) i

Navr (Acer campestre)-

Paradiszble (Malus sargentii)
Tje¢rn (Crataegus)

Hassel (Corylus)

Kirsebarkornel (Cornus mas)

Benved (Euonymus)

Vilde roser (Rosa)

Dvergmispel (Cotonaster dielsianus)

12 meter beplantningsbzlte mod nord

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning



Lokalplan 07.21

Vedtagelsespategning.

Denne lokalplan blev vedtaget som forslag af Frederiksvaerk Byrad den 13. juni 2000. Lokalplanfor-
slaget har vaeret fremlagt i offentlig hering i perioden 19. juni 2000 til 14. august 2000.

Séledes endeligt vedtaget som lokalplan 07.21 af Frederiksvark Byrad den 12. september 2000.

’%/? z L; =/ ,’WA '/‘1'7

/ﬁelge Frii§/ Michael Graatahg
borgmester kommunaldifekter
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Kortbilag 1, Stiudlaeg, overkersel, parkering, byggefelt og beplantningsbelte.
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